T e s

Det har ska du kanna till om att
renovera i din bostadsratt.

En bostadsrattshavare har ganska stor ratt att géra forandringar i sin
lagenhet. Medlemmen bestimmer sjalv typ av golv eller ytskikt pa vaggar.
Men att exempelvis andra ror for vatten och avlopp, eller ta bort barande
vaggar till exempel kraver styrelsens tillstand.

Sa vad kan du gora utan tillstand och ndr maste du fraga styrelsen om lov?
Har forklarar vi vad som galler i BRF Tripolis om renoveringar.

Medlemmens ansvar vid renoveringar, och ratt att fa renovera, faststalls i foreningens stadgar och i
bostadsrattslagen. Dar star dven att medlemmen faktiskt ar skyldig att underhalla sin lagenhet.

| féreningens stadgar 35 § star det att “medlemmen pa egen bekostnad ska halla det inre av
lagenheten i gott skick. Detta galler aven forrad.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

Lagenhetens alla vaggar, golv och tak icke barande innervaggar.
® Glas och bagar i lagenhetens fonster férutom utvandig malning och kittning.
Lagenhetens ytterdorr forutom utvandig malning, motsvarande galler for balkongdérrar och
ytterdorrar till butikslokaler.
Innerddrrar och sakerhetsgrindar.
Lister, foder och stuckaturer.
e Elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.
® Golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med.
Eldstader.
e Ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet.
e Undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
e Ventiler och luftinslapp, endast malning.



Exempel pa renoveringar och andringar som kan utforas utan styrelsens godkdnnande:
e Malning
® Tapetsering
e Ligga nytt eller slipa golv som inte innefattar vatutrymmen (badrum, toalett)
® Byte av diskmaskin, kyl, frys, kranar vid diskbdnk och badrum samt toalettstol om vattnet kan
stangas av i lagenheten.
e Byte av befintliga kbksskap

Vad kraver styrelsens tillstand?
| féreningens stadgar 43 § (7 § bostadsréattslagen) star det att féljande atgarder inte far foretas utan
styrelsens tillstand:

® Ingrepp i bdarande konstruktion.
e Andring av befintlig ledning fér avlopp, vidrme, gas eller vatten, eller
® annan vdsentlig féréindring av ldgenheten.

Detta innebar att en bostadsrattshavare alltsa inte far ta upp en dorr i en barande vagg utan att forst
fraga styrelsen. Bostadsrattshavaren far inte heller flytta kok eller badrum. Sddana dndringar
forutsatter ju dndrade ledningsdragningar. Aven en sd begrinsad férandring som borttagande av ett
element med vattenburen varme kraver tillstand da det innebar paverkan pa ledning for varme.
Styrelsen far endast neka sadana férandringar om de ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Rader oklarhet om detta kan styrelsen krava att bostadsrattshavaren visar att andringen
kan utforas utan att foreningens hus skadas eller att olagenhet uppkommer.

Om en bostadsrattshavare genomfor en andring i lagenheten utan tillstand kan féreningen alagga
medlemmen att aterstalla lagenheten till tidigare skick.

Ingrepp i bdrande viggar inklusive haltagning

Kraver styrelsens tillstand. Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att ta reda pa om vaggar ar
barande. Bostadsrattshavaren uppmanas anlita en byggnadskonstruktor.

Konstruktionsritningar och hallbarhetsberakningar som klart och tydligt beskriver vilka férandringar
bostadsrattshavaren onskar gora, maste tas fram av behdrig yrkesman och ldmnas in till styrelsen vid
begdran om tillstand. Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for att anséka om bygglov eller
bygganmalan detta ar nédvandigt.

Andra planldsning

Kraver styrelsens tillstand. Vid avsevard forandring av planlosningen kan det bli aktuellt med att
ansoka om bygglov eller bygganmalan till byggnadsndmnden och bostadsrattshavaren ansvarar sjalv
for detta dar detta ar nodvandigt.

Renovering i vatrum (badrum, tvattstuga etc.)

Kraver styrelsens tillstand. Entreprendrer som renoverar badrum och WC skall ha behérighet for
arbetet. Efter genomfort arbete ska entreprendren lamna ett ett kvalitetsdokument/ vatrumsbevis pa
att badrummet ar byggt enligt branschreglerna. Medlemmen ska [dmna kopia till foreningen.



Var noga med att féréndringar ska alltid utféras pd ett fackmannamdissigt séitt. Om en
badrumsrenovering till exempel genomfoérts felaktigt och orsakat en fuktskada kan féreningen
komma att stélla krav pd medlemmen.

Viarmeelement
Radiatorer tillhor foreningen och far inte bytas ut utan styrelsens tillstand. Det géller dven
termostater och ventiler till radiatorerna. Aven andra ingrepp i virmesystemet kraver godkidnnande.

Ventilation

Att ta bort, eller bygga igen ventilationsluckor och -kanaler kraver styrelsens tillstand. Det ar inte
tillatet att ansluta koksflakt till ventilationskanaler. Ventilationsaggregaten pa vindsplan ar
foreningens ansvar, och arbeten som paverkar dessa behover styrelsens tillstand.

Sok tillstand i god tid!

Om du vill géra en renovering som kraver styrelsens tillstand ska du fylla i en blankett som finns pa
féreningens hemsida.

For att styrelsen skall hinna sammantrada och ta stdllning till begaran, kravs att den ldamnas in 6
veckor innan renoverings-/ dndringsarbetet berdknas paborijas.

Styrelsen kan godkédnna, ev med villkor, eller avsla ansékan.

Andring utanfor ligenhet

| princip far en bostadsrattshavare inte féreta nagon dndring utanfor sin lagenhet. De delar av huset
som finns utanfor lagenheten bestammer féreningen 6ver. Samma galler i princip foreningens mark.
Vill en bostadsrattshavare utféra ndgon atgard som paverkar huset eller marken kravs
féreningsstammans tillstand. En bostadsrattshavare far alltsa till exempel inte ta upp ett nytt fonster i
fasaden eller anlidgga en uteplats pa féreningens mark utan tillstdnd. Aven mindre atgiarder som
montering av inglasning pa balkong eller uppsattande av markis pa fasad kraver tillstand.

Sa har sager Brf Tripolis stadgar:

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. far sdttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Bostadsrdttshavaren svarar for skétsel och underhdll av sddana anordningar. Om det behévs for
husets underhdll eller fér att fullgéra myndighetsbeslut ér bostadsréttshavaren skyldig att, efter
uppmaning fran styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.



Regler och hansyn

Arbetstider och information till grannar

Ta hansyn till grannarna. Mycket storande arbeten (exempelvis bilning av betong, hamrande,
borrande och annan typ av maskinanvandning samt avstangning av vatten mm) far endast ske under
vardagar (man — fre.) mellan kl. 07.30 — 18.00. Bostadsrattshavaren ansvarar sjalv for att dessa tider
efterfoljs. For dessa typer av arbeten skall grannarna informeras minst en vecka i férvag. Detta kan
ske genom direkt kontakt eller anslag i entréport och det skall framga vilken bostadsrattshavare som
genomfor renoveringen/ dndringen samt kontaktuppgifter.

Arbete i valv och trapphus ej tillatet

Entrévaly, trapphus eller innergard far inte stadigvarande anvdandas som arbetsplats for sagning,
slipning, tillblandning etc. Hantverkare ar i vagen, de smutsar ner och arbetet kan utgéra en fara.

| huvudsak ska arbetet ske i den egna lagenheten. Enstaka, kortvarigt arbete pa gemensamma ytor ar
kan vara godtagbart, om storning och nedsmutsning minimeras. Gemensamma utrymmen som
trapphus ska stadas vid arbetsdagens slut.

Hantering av byggsopor

Byggsopor, avfall som uppkommer i samband med renoveringen ska tas om hand pa ett miljovanligt
satt och far inte stdllas annat an kortvarigt i vantan pa transport utanfor lagenheten eller vid
fastigheten. Om detta inte foljs kommer bostadsrattsféreningen att fakturera bostadsrattshavaren
kostnaden for borttagande. Byggsopor far inte lamnas i soprummet eller ldggas i gemensam
container.

Byggtrafik i hiss

Det ar tillatet att anvanda hissen for byggtrafik. Men gor det med forsiktighet sa att innerdérrar eller
hissen i vrigt inte skadas. Skyddstdckning med papp e dyl maste anvdndas. Det &r medlemmens
ansvar att tillse att hiss och trapphus ar rengjorda efter arbetsdagens slut.
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